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DENKMAL - STADTVILLA 1905 - DRESDEN

Villa Arndt

Denkmal-Residenz im PreufSischen Viertel Dresden. Eine Stadtvilla von
1905, behutsam in die Zukunft gefiihrt.

Exklusives Investment-Expose - Objekt-Nr. AUR-DD-VA « Stand Juni 2026
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Ein Investment mit Substanz
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Sehr gcul’n‘tc [nvestorin, sehr gec]n‘tcr Investor,

mit der Villa Arndt wird im PreufSischen Viertel Dresdens ein
Projekt von seltener Giite zugiinglich: eine denkmalgeschiitzte
Stadtvilla von 1905 in einem seit 1999 geschiitzten Villen-
Ensemble, behutsam restauriert und um modernen
Wohnkomfort erginzt. Lage, Substanz und Denkmal-
;‘\hschrcihung kommen hier zusammen, wie es nur an wenigen

Adressen Deutschlands gelingt.

Auf den folgenden Seiten fihre ich Sie durch das Objekt, die

MANFRED BRAUN

Mikro- und Mak 1‘01;13(_‘ sowie die wirtschaftliche und

AUREUM Inwvestment Boutique
steuerliche Logih dahincer. Mir ist \\-‘ichtig, dass Sie nicht nur
Zahlen sehen, sondern nachvollziehen, warum dieser Standort
und dieses Haus zusumnwngch{i;‘cn.
Fiir Thre Fragen stehe ich Thnen jederzeit persénlich zur
Vertiigung. Ich freue mich darauf] Sie kennenzulernen.
Manfred Braun
IHR PERSONLICHER ANSPRECHPAR
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DAS INVESTMENT AUF EINEN BLICK 03

Auf einen Blick

Die wichtigsten Eckdaten der Villa Arndr im PreufSischen Viertel.

KAUFPREISE AB PREIS JE M? AB CA. WOHNFLACHEN CA. DENKMAL-AFA®

409.000- 7.400-« 55—155 Q%

Zehn Eigentumswohnungen entstehen durch die behutsame Revitalisierung einer
denkmalgeschiitzten Stadevilla von 1905. Vom Zwei-Zimmer-Apartment bis zum
groflziigigen Dachgeschoss-Penthouse ist tir Eigennutzer wie Kapitalanleger die

passende Einheit dabei. Die Fertigstellung ist fir Juli 2027 geplant.

’ Ensemble-Denkmalschutz seit 1999. ’ Stadtvilla von 1905. Sandstein, Proportion und
GCeschutztes Villenquartier, in demn Neubauten Substanz, erganzt um Aufzug,
faktisch nicht mehr entstehen. FuRbodenheizung und Clasfaser.

s Denkmal-AfA nach §7i. Erhohte Abschreibung & Verlassliche Mietnachfrage. Getragen von
auf den Sanierungsanteil Gber zwaélf Jahre. Silicon Saxony, TU Dresden und einer der

gefragtesten Wohnlagen der Stadt.

’ Elbe fuBlaufig. Elbe und Elbwiesen ca. 600 m, ’ Strukturelle Knappheit. Eine der seltensten
Dresdner Heide unmittelbar, Altstadt ca. 12 Villenlagen Dresdens, durch Satzung dauerhaft
Minuten. begrenzt.

Die Villa Arndt ist fur anspruchsvolle Kapitalanleger und Eigennutzer gemacht, die Wert auf echte Substanz,
eine erstklassige Lage und einen intelligenten steuerlichen Rahmen legen. Vom kompakten Zwei-Zimmer-
Apartment als Einstieg bis zum reprasentativen Penthouse findet jede Strategie ihren passenden Platz,

getragen von einer der nachfragestarksten Wohnlagen Dresdens und der Denkmal-Abschreibung.

,Die Villa Arndt verbindet, was sonst selten
zusammenkommt: eine geschiitzte Villenlage,
denkmalgerechte Substanz und einen verlisslichen
steuerlichen Rahmen."

DIE INVESTMENT-THESE IN EINEM SATZ

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



DAS OBJEKT 04

Eine Stadevilla mit Geschichte
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AuBenansicht Villa Arndt, ArndtstraBe 13, unverbindliche Visualisierung.

Die Villa Arndt ist eine denkmalgeschltzte Stadtvilla von 1905. Erhalten wird, was das Haus ausmacht:
Sandstein, Proportion, Ruhe, Substanz. Erganzt wird nur dort, wo modernes Wohnen es verlangt, mit
FuBRbodenheizung, Aufzug, Glasfaseranschluss und hochwertigen Materialien in zurGckhaltender Ausfahrung.

So entsteht aus einem gewachsenen Baudenkmal ein zeitgemaBer Wohnort, der seine Wirde behalt.

Das Gebaude umfasst zehn Eigentumswohnungen Uber Erdgeschoss und drei Obergeschosse, erschlossen
durch einen neuen Aufzug bis in das Dachgeschoss. Durchdachte Grundrisse und eine gehobene
Ausstattung schaffen eine Wohngualitat, die Eigennutzer wie Kapitalanleger Gberzeugt, vom kompakten

Zwei-Zimmer-Apartment bis zum Dachgeschoss-Penthouse. Die Fertigstellung ist flr Juli 2027 geplant.

Villa Arndt - Preuisches Vierte| Dresden AUREUM



DENKMAL & SUBSTANZ 05

Bewahrt fiir Generationen

Denkmalgerechte Restaurierung von 1905, ergénzt um modernen Wohnkomfort.

Substanz, die bleibt Modern, wo es zihlt

Die Villa Arndt wird nach den Vorgaben des Ergéanzt wird nur dort, wo modernes Wohnen es
Denkmalamts behutsam restauriert. Fassade und verlangt: FuBbodenheizung in Wohnraumen,
Sandstein, das historische Treppenhaus und die Kiche und Badern, Holzfenster in

Proportionen des Hauses bleiben erhalten und denkmalgerechter Ausfihrung,

werden sorgfiltig aufgearbeitet. Ein neuer, Clasfaseranschluss und hochwertige Materialien
maschinenraumloser Seilaufzug erschlief3t alle in zurdckhaltender Ausfiihrung. So treffen die
Wohnebenen bis in das Dachgeschoss; je Wohnung Ruhe und Wirde eines Baudenkmals auf den
gehoért ein Stellplatz auf dem Grundstick. Komfort eines zeitgemaien Zuhauses.

Villa Arndt, Gartenseite mit Balkanen, unverbindliche Visualisierung.

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



WOHNEN 06

Riume zum Ankommen

Helle, grofziigige Wohnrdume mir Eichen-Mehrschichtparkertt.

I e
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Wohnbereich mit Essplatz, unverbindliche Visualisierung.

Grof3ztgige Fensterflachen holen viel Tageslicht in die Wohnraume, Eichen-Mehrschichtparkett schafft
Warme und Wertigkeit. Durchdachte Grundrisse verbinden Wohnen, Essen und Kochen zu einem
einladenden Mittelpunkt des Zuhauses. Ausgewihlte Wohnungen verfUgen Uber neue Balkone und
erweitern den Wohnraum in den AuBenbereich.

Die Materialauswahl folgt einem klaren Anspruch: zeitlose Wertigkeit statt kurzlebiger Trends. Hochwertige
Oberflachen, sorgfaltige Verarbeitung und eine ruhige, helle Farbgebung schaffen Raume, die auch nach
Jahren noch Uberzeugen und sich angenehm bewohnen lassen.

WOHNQUALITAT IM UBERBLICK

Eichen-Mehrschichtparkett in Wohn-, Schiaf- ‘ FuBBbodenheizung in Wohnraumen, Kiiche
und Essraumen. und Badern.
’ Holzfenster in denkmalgerechter Ausfihrung. ‘ Neue Balkone bei ausgewihlten Einheiten.

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



WOHNEN 07

Riickzug und Komfort

Ruhige Schlafraume und Markenbdider von Villeroy & Boch.

Schiafbereich (links) und Badezimmer mit Villeroy & Boch (rechts), unverbindliche Visualisierungen

Die Schlafraume sind als ruhige Ruckzugsorte konzipiert, mit Eichen-Mehrschichtparkett und viel
natUrlichem Licht. In den Badern treffen Markenkeramik von Villeroy & Boch und Armaturen von Grohe auf
Echtglas-Duschen; das Penthouse erhilt zusatzlich eine freistehende Badewanne. Eine FuBbodenheizung
sorgt fur gleichmaligen, angenehmen Komfort Gber das ganze Jahr.

Vom Schlafzimmer bis zum Bad zieht sich derselbe Qualitatsanspruch durch jede Wohnung. Hochwertige
Materialien in zurdckhaltender Ausfihrung geben kinftigen Eigentimern und Mietern ein Zuhause von

ruhiger, bleibender Wertigkeit, ganz im Geist des denkmalgeschiatzten Hauses.

AUSGEWAHLTE MATERIALIEN

’ Villeroy & Boch Markenkeramik, Armaturen von . Echtglas-Duschen, freistehende Badewanne
Crohe. im Penthouse.
. Eichen-Mehrschichtparkett in allen & Elektrischer Handtuchwéarmer in den Badern.

Schlafrdumen.

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



AUSSTATTUNG & ARCHITEKTUR

Qualiciic bis ins Detail

o8

Denkmalgerechte Substanz, hochwertige Materialien, moderne Haustechnik.

Bei der Revitalisierung der Villa Arnde wird besonderer Wert aut Qualicii,

Langlebigkeit und Wohnkomfort gelegt. Denkmalgerechte Substanz crifft aut

hochwertige Materialien und moderne Haustechnik und schafit eine Wohnqualitii,

die auch nach Jahren iiberzeugt.

i Denkmalgerechte Fassaden- und
Sandsteinrestaurierung nach Vorgabe des
Denkmalamts

’ FuBbodenheizung in Wohnraumen, Kiche und
Badern, aumweise geregelt

Holzfenster in denkmalgerechter Ausflihrung,
Verglasung k-Wert 1]

. 4

Schallschutz-Wohnungsturen,
ZentralschlieBanlage, Video-Sprechanlage

Neue Balkone flr ausgewahlte Einheiten,
Treppenhaus erhalten und aufgearbeitet

Elektrischer Handtuchwarmer in den Badern

¢ o o

Wohnen es verlangt.”

Denkmal als Anspruch

Fassade, Sandstein und das historische
Treppenhaus werden nach den Vorgaben des

Denkmalamts erhalten und sorgfaltig aufgearbeitet.

Diese Substanz |asst sich nicht reproduzieren, sie ist
der eigentliche Wert des Hauses und bleibt far
kiinftige Generationen erhalten.

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden

& Eichen-Mehrschichtparkett (rustikal) in Wohn-,
Schlaf-, Ess- und Kinderzimmern

Neuer maschinenraumloser Seilaufzug von
Untergeschoss bis 3. Obergeschoss

Bader mit Markenkeramik (Villeroy & Boch),
Armaturen Crohe, Echtglas-Duschen

Glasfaseranschluss, Multimediaverteiler und
LAN-Dosen je Wohnung

Je Wohnung ein Stellplatz auf dem Grundstick

Behutsame Ubergabe nach Fertigstellung im
Juli 2027

® & ¢ o o

,Erhalten, was das Haus ausmacht. Erginzen, wo modernes

DER ANSPRUCH AN DIE REVITALISIERUNG DER VILLA ARNDT

Technik & Komfort

Moderne Haustechnik, ein neuer Aufzug bis in das
Dachgeschoss sowie je Wohnung ein Stellplatz auf
dem Grundstuck runden das Konzept ab.
Hochwertige Materialien und sorgfaltige
Verarbeitung sorgen flr dauerhaft niedrige
Instandhaltung und bleibende Wertigkeit.

AUREUM



MIKROLAGE 09

Im PreufSischen Viertel

Die Arndtstrafie 13, eingebetter in Dresdens vornehmes Villenquartier.

-'Ili 2
JITIEN

Villa Arndt, ArndtstraBe 13, bei Abendlicht, unverbindliche Visualisierung.

Die ArndtstraBBe 13 liegt im PreuBischen Viertel, dem rechtselbischen Villenquartier der Radeberger Vorstadt.
Ruhige StralBenraume, alter Baumbestand und vornehme Villen pragen die Nachbarschaft. Elbe und
Elbwiesen liegen rund 600 Meter entfernt, die Dresdner Heide schlie3t unmittelbar an, und die Altstadt mit

Frauenkirche und Semperoper ist in etwa zwolf Minuten erreichbar.

Diese Lage ist mehr als Komfort: Sie ist der eigentliche Anker flr die Vermietbarkeit. Cafés, Restaurants und
Boutiguen des Viertels und der AuBeren Neustadt sind fuRlaufig, zugleich bleibt die Ruhe eines geschitzten
Wohngquartiers gewahrt. Genau diese Adresse spricht anspruchsvolle Familien, Fachkrafte des Silicon Saxony

und internationale Akademiker an, die Diskretion und kurze Wege schatzen.

IN DER NAHE (CA.)

Elbe & Elbwiesen 600 m Dresdner Heide unmittelbar
Altstadt / Frauenkirche ca.12 Min Hauptbahnhof Dresden ca. 4 km
Flughafen Dresden ca.7 km StraBenbahn 11 (Bautzner Str.) in die City
Gymnasien & Waldorfschule im Viertel Saloppe & WaldschloRchen nahebei

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



Ein Standort mit Substanz
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Silicon Saxony, TU Dresdaen und eine Kulturmerropole von internationalem Rang.

Dresden - Blick Uber das PreuBische Viertel zum Elbtal - unverbindliche Visualisierung

Dresden ist eine der wirtschaftsstarksten Metropolen Ostdeutschlands und das Herz des ,Silicon Saxony", des
bedeutendsten Mikroelektronik-Standorts Europas. Halbleiterindustrie, Klnstliche Intelligenz und Smart
Systems ziehen Kapital und Fachkrafte an und schaffen eine wachsende, kaufkraftige Nachfrage nach

reprasentativemn Wohnraum, der nur begrenzt verflgbar ist.

Zugleich ist Dresden Sitz der TU Dresden und eine Kulturmetropole von internationalem Rang: Semperoper,
Frauenkirche, Zwinger und Residenzschloss pragen das Bild der Stadt. Der Dresdner Wohnungsmarkt zahlt
zu den nachfragestarksten Ostdeutschlands; die historisch gepragten Elblagen verzeichnen seit Jahren stabil

steigende Kaufpreise und Mieten.

~600 m

Standortanalyse Investmentstandort Dresden AUREUM



LEBEN IM PREUSSISCHEN VIERTEL 1

Urbanitic und Natur

Ein geschiitztes Villenquartier zwischen Elbe, Heide und der Dresdner Altstadi.

Wer in der Arndtstrafle zu Hause ist, lebt in einer der seltensten Wohnlagen
Dresdens. Das PreufSische Viertel wurde ab 1861 in offener Bauweise mit
parkihnlichen Gartenanlagen und Villen im Stil der Semper-Nicolai-Schule angelegt,

als Wohnort fiir héhere Beamrte, Militirs, Kiinstler und Literaten. Seine Wiirde ist bis

heute spiirbar, und seit 1999 steht das gesamte Ensemble unter Schutz.

Elbe & Elbwiesen Dresdner Heide Neustadt & Kultur
Rund 600 Meter entfernt: weite Ein groBes Waldgebiet schlieBt Cafés, Restaurants, Boutiguen und
Wiesen, Wege am Wasser und die unmittelbar an das Quartier an, Galerien der AuBeren Neustadt sind
Traditionsadresse Saloppe am durchzogen vom Lauf der Prie3nitz. fuBlaufig, die Altstadt mit
Elbufer. Frauenkirche und Semperoper nah.
1905 1999 ca. 600 m ca. 12 Min
BAUJAHR DER DENKMALSCHUTZ- ZUR ELBE ZUR ALTSTADT
STADTVILLA SATZUNG

Wer hier erwirbe, iibernimmt einen Teil Dresdner
Stadtgeschichte in einer Nachbarschaft von grofSer Ruhe und
Diskretion."

PREUSSISCHES VIERTEL - GESCHUTZTES VILLENQUARTIER SEIT 1999

Leben im PreuBiischen Viertel Dresden AUREUM
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Dresden ist das Herz des ,Silicon Saxony", des bedeutendsten Mikroelektronik-Standorts Europas.
Halbleiterindustrie, Kinstliche Intelligenz und Smart Systems ziehen Kapital und Fachkrafte an und schaffen
eine wachsende, kaufkraftige Nachfrage nach reprasentativern Wohnraum. Die Exzellenzuniversitat TU
Dresden und eine breite, teils private Bildungslandschaft sprechen anspruchsvolle Familien aus dem In- und

Ausland an.

Halbleiter / Mikroelektronik
TU Dresden & Forschung
Kultur & Tourismus
Gesundheitswirtschaft

Kommunal & Verwaltung

EINE LAGE, DIE TR/ T
Wirtschaftskraft crifft geschiiczre Mikrol:

Kraft ihres Umfi

MIKROELEKTRONIK TU DRESDEN DENKMALSCHUTZ S5TADTVILLA

Euro-pas Exzellenz seit 199c¢ von 1905
Spitzc




WARUM DIESE LAGE TRAGT

Substanz, die bleibt

Eine Raritdt in einer der dynamischsten Zukunfsregionen Europas.

Wer hier wohnt und mietet

Anspruchsvolle Familien aus dem In- und Ausland,
Fachkrafte des Silicon Saxony aus Halbleiter, Kl und
Smart Systems, Wissenschaftler der TU Dresden
sowie Eigennutzer, die Diskretion und eine
geschitzte Wohnlage suchen. Diese breite,
kauflkraftige Basis tragt eine verlassliche
Mietnachfrage.

Knappheit durch Satzung

Das PreuBische Viertel gehort zu den Lagen
Dresdens mit den héchsten erzielten Kaufpreisen.
In einem geschlossenen, seit 1999 geschutzten
Villengebiet entstehen faktisch keine Neubauten
mehr. Das Angebot ist strukturell begrenzt, der

exklusive Charakter dauerhaft gesichert.

RPreuBisches Viertel . Villenquartier an der Elbe - unverbindliche Visualisierung

dauerhaft begrenzt ist.”

Standortanalyse Investmentstandort Dresden

Wer hier investiert, investiert in eine der wenigen Lagen
Deutschlands, in denen das Angebot durch Satzung

DAS LEITARGUMENT DES STANDORTS PREUSSISCHES VIERTEL

AUREUM



WERTENTWICKLUNG 14

Substanz mit Perspekcive

Geschiitztes Villenquartier, wachsender Marke, denkmalgeschiitzee Substanz.

1905 1999 Elbtal

Denkmalgeschutzte Substanz Ensemble-Denkmalschutz Gefragte Wohnlage
Sandstein, Proportion und ein Das gesamte Villenquartier Eine der nachfragestarksten
historisches Treppenhaus, steht unter Schutz. Neubauten Lagen Dresdens, getragen von
denkmalgerecht erhalten. entstehen faktisch nicht mehr, Silicon Saxony, TU Dresden und
Substanz dieser Glte |3sst sich das Angebot ist strukturell der Naturkulisse des Elbtals.
nicht reproduzieren. begrenzt.

Der Kaufpreis spiegelt die Seltenheit dieses Angebots: erstklassige Materialien, grofRzigige Grundrisse und der
Zugang zu einem durch Satzung dauerhaft begrenzten Markt. Die historisch gepragten Elblagen Dresdens
verzeichnen seit Jahren stabil steigende Kaufpreise und Mieten, getragen von einer wachsenden,

kaufkraftigen Nachfrage.

Hinzu kommt die Knappheit: In einem geschlossenen Villengebiet entstehen kaum noch Objekte dieser
Qualitat. Diese Seltenheit ist ein eigenstandiges Werteargument, das sich nicht beliebig vermehren lasst. Wer
hier investiert, erwirbt einen substanzstarken Sachwert in einer Lage, die nicht reproduzierbar ist.

Juli 2027 Denkmal Elbe §7i

GEPLANTE STADTVILLA VON 1205 CA. 600 M FUSSLAUFIG DENKMAL-
FERTIGSTELLUNG ABSCHREIBUNG

,Lagen wie diese werden nicht mehr gebaut. Genau das
macht sie wertvoll.”

STRUKTURELLE KNAPPHEIT IM PREUSSISCHEN VIERTEL

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



Der Denkmal-Hebel
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crhchte Abschreibung auf aen Sanicrungsanteil nach §71 Lo,
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abschreibbar

an mit ho

SANIERUNGSANTEIL VOLLABSCHREIBUNG

ca. 50 % 12 J:—lhrc

Warum das zihlt Finanzierung aus einer Hand

Die erhohte Denkmal-Abschreibung der ersten Jahre Uber den AUREUM Financial Service begleiten wir
senkt die Steuerlast spurbar und verbessert die die Finanzierung. So entsteht ein durchdachtes
Liquiditat, wahrend ein substanzstarker Sachwert in Gesamtkonzept aus Kaufpreis, Aufteilung und
geschitzter Lage erhalten bleibt. Die steuerliche Steuerwirkung, abgestimmt auf lhre personliche
Wirkung hangt von lhren persanlichen Verhaltnissen Situation und die notarielle Vertragsgrundlage.
ab.




DIE WOHNUNGEN 16

Zehn Einheiten, eine Adresse

Vom Zwei-Zimmer-Apartment bis zum Dachgeschoss-Penthouse.

EINHEIT ETAGE ZI. FLACHE STELLPLATZ KAUFPREIS
VA-WEO1 EG 2 5529 m? +19500 € 409.000 €
VA-WEO2 EG 2 62,81 m? +19500 € 465.000 €
VA-WEOQO3 EGC 3 94,56 m? +19.500 € 699.000 €
VA-WEO4 1.0G 2 54,80 m? +19500 € 411.000 €
VA-WEOS5 1.0G 2 63,04 m* +19500 € 473000 €
VA-WEOG 1.0G 3 95,00 m? +19500 € 714.000 €
VA-WEQ7 2.0G 2 56,69 m? +19500 € 433000 €
VA-WEO8 2.0G 2 6517 m? +19500 € 497000 €
VA-WEO9 2.0G 3 9727 m? +19500 € 743000 €
VA-WEIO - Penthouse 3.0G-DG 4 15546 m? +19500 € 1149000 €

Kaufpreis je Wohnung; Stellplatz auf dem Grundstick 19500 € je Einhett, separat. Wohnflachen ca, Malle circa. Anderungen vorbehalten, maligeblich
sind die notariellen Vertragsunterlagen.

10 2—4 55—155 409.000 €

EINHEITEN ZIMMER MZ WOHNFLACHE, CA. KAUFPREISE AB

Der Wohnungsmix reicht vom kompakten Zwei-Zimmer-Apartment fur Kapitalanleger bis zur gro3zigigen
Drei-Zimmer-Wohnung und dem exklusiven Dachgeschoss-Penthouse mit Loggia und Ankleide. So findet
sich fur jede Zielgruppe und jede Anlagestrategie die passende Einheit, vorm Uberschaubaren Einstieg bis

zum reprasentativen Eigenheim.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die Grundrisse aller Wohnungen im Detail. Gern stellen wir lhnen zu jeder

Einheit eine individuelle Wirtschaftlichkeits- und Steuerbetrachtung zusammen.

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



GRUNDRISSE - WOHNUNGEN 17

VA-—WEO] EG -2 Zimmer - ca. 55,29 m? - 409.000 € - Stellplatz optional

ERDGESCHOSS

WOHNUNG 1 55,29 m"
Schlofzirmmer 1259 m’
Kicha TE&Em'
Bad 526 m'
Entran 8,57 m' !
Abptellrcnsm 1,08 m? -
P
===
Wohagimimer 1945 m°
',
Balken (1) asm | =
" -
® H
1
VA-—WEOZ EG : 2 Zimmer - ca. 62,81 m? - 465.000 € - Stellplatz optional
ERDGESCHOSS
WOHNUNG 2 62,81 m*
Kochan & Wohnen B4.6Bm?
Entree 506 m?
Aostedlroum 1Hm’
Bad 535 m"
Schlofrimmmar 1515 m?
Balken (%) 156 m®

I
R R

Grundrisse unverbindlich, Mae ca. AUREUM



GRUNDRISSE - WOHNUNGEN 18

VA—WEO3 EG -3 Zimmer - ca. 94,56 m? - 699.000 € - Stellplatz optional

ERDGESCHOSS

WOHNUNG 3 R 56 m*

Schiofzimmmen 12,64 mt

Entran b.12 m'

wio 2,04 m

Abstellraum am’

Kindarzirnmes 10,26 m*

Flur Fem’

Bad 1 229 m’

Bad 2 6,76 m*

Kiiche nam

‘Wihnzimmer 20,29 m’

Esszemmor 10,03 m?

|
_,% X
i [
1w
VA—WEO4 1. OG -2 Zimmer - ca. 54,80 m? . 411.000 € - Stellplatz optional
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG & 56,80 m*

Schlofrirmmer 12,65m" .

Kb b 770 m?

Bad 518 m?

Entrae B.49 e

Abstaliroem 103 m? .

WioRanrirmmer 19Mm? = '

Balken (1) 284 m'

L
|
"
|

AN
NP2

Grundrisse unverbindlich, Mae ca. AUREUM



GRUNDRISSE - WOHNUNGEN

VA-WEos

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG § 63,04 m"
Kochan & Wohnen 24 46 m?
Entraa S m'
Abstatiraum 12im?
Bad 537 m
Schlofzimmes 15,20 m*
Balkon (%) 1,59 m*

20

VA-WEob6

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG & 95,00 m*
Schlafrimmer ZFemt
Entraa b12m?
We 206 m*
Abstellrcnsm Inmt
Kindarzimmer 1|]-.-‘;23 mt
Flur 75m”
Bad1 .37 m®
Bad 2 &70m’
Kische 133 m*
Wehazimrner 20,45 m”
EssTimimer 10,19 m

Grundrisse unverbindlich, Mae ca.

19

1. OG - 2 Zimmer - ca. 63,04 m? - 473.000 € - Stellplatz optional

4

1. OG - 3 Zimmer - ca. 95,00 m? - 714.000 € . Steliplatz optional

2

AUREUM



GRUNDRISSE - WOHNUNGEN

VA-WEo7

2, OBERGESCHOSS

WOHNUNG T 56,69 m*
Schlafzimmes 1,07 m*
Klschs &30 m*
Bad 544 m?
Entréa 643 m’
Absteliroum 103 m
Wohazimmer 51 m’
Balken (%) 2B5m’

22

VA-WEo8

2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 8
¥ochen & Wohnen
Entraa
Abvstzlircasm

Bad
.;chluinmm\—_r

Balker (V)

Grundrisse unverbindlich, Mae ca.

55,77 m"
35,88 m*
Elam!
L2 m*
257 m”

15Em'

20

2.0G - 2 Zimmer - ca. 56,69 m? - 433.000 € - Stellplatz optional

v

2.0G - 2 Zimmer ' ca. 65,17 m? - 497.000 € . Steliplatz optional

T
ol nia

2%

AUREUM



GRUNDRISSE - WOHNUNGEN 21

VA—WEO9 2.0G -3 Zimmer - ca. 9727 m? . 743.000 € - Stellplatz optional

2. OBERGESCHOSS

WOHMNUNG 2 97,27 m*

Sehlafzimmaer 13,77 m*

Entrée 612 m* =
e 2,06 m? -
Abstellroum 210m?

Kinderzimmer 10,74 m?

Flur nm’

Besd 1 3,51 m? Tip . .

Bad 2 4,45 m® -

Kilche 3.0%m’

Wohnzimmer 22.81m*

Ezszimmear EITm®

Balkon (%) 2,68 m’

™S
NS

Grundrisse unverbindlich, Mae ca. AUREUM



GRUNDRISSE - PENTHOUSE 22

VA—WEID = 3.00G - Dachgeschoss - 4 Zimmer - ca. 155,46 m? - 1.149.000 € - Loggia & Ankleide -
Stellplatz optional
Penthouse
3. OBERGESCHOSS I |||||| NI - I
a: T =
WOHNUNG 10 156,46 m* — Z=E 8 | = E
Schlafzmmer 22,61 m? -__: | f_j /
Bod | 10,81 m? | =
-Abstellruum Le2m* = : i =
Ankieice 820 m*
Entrée 13,50 m? =
Kochen & Wohnen 45,33 m’
—1{BL =
Bad 2 4,85 m® —— | ==
Kindarzimmer 1 18,38 m* =
abstellraum 1,68 m* =
Kindarzimmer 2 16,32 m’ = e
-La-gq-r: (¥4} 1,30 m* _ E
NI ... Z e MMM

25

Srundrisse unverbindlich, MaBe ca. AUREUM



IHR WEG ZUM INVESTMENT 23

So einfach geht es weiter

Von der ersten Berarung bis zur erg[a'fsrigmr !:'z'gcnn"um*:‘fwr'mrung_

AUREUM begleitet Sie nicht nur bis zum Kaufvertrag, sondern iiber den gesamten
Lebenszyklus Thres Investments. Jeder Schrict ist klar strukeuriert, transparent und

auf Thre persénliche Situation abgestimmt, damir Sie jederzeit wissen, wo Sie stehen.

Erstgespriich & Bedarfsanalyse

I
Wir lernen lhre Ziele kennen und prufen, welche Einheit und welche steuerliche Konstellation zu
Ihnen passt.

5 Individuelle Berechnung

Sie erhalten eine objekigenaue Wirtschaftlichkeits- und Steuerbetrachtung inklusive
Finanzierungsbegleitung Uber den AUREUM Financial Service.

Reserviemng

lhre Wunschwohnung wird verbindlich fur Sie reserviert, wahrend die Finanzierung final aufgesetzt wird.

Notarieller Kaufvertrag

Der Erwerb wird notariell beurkundet. Wir begleiten Sie durch alle Unterlagen und Termine.

5 Sanierung, Ubergabe & Betreuung

Wir begleiten Sie bis zur Fertigstellung im Juli 2027 und dardber hinaus in der langfristigen
EigentUmerbetreuung.

Villa Arndt - PreuBisches Vierte| Dresden AUREUM



§ AUREUM

Substanz. Vertrauen. Srrarcgic.
H ochwcrfige Immobilieninvestments ﬁir den

]angﬁ"isrigcn \/’E’rmd‘igcn.s'auﬂaa .

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

AUREUM Investment Bourtique

BERATUNG TELEFON WHATSAPP
Manfred Braun Mobil +49 173 4007771 +49 173 4007771
manfred braun@aureum.de Festnetz +49 351 21245010 wwan.aureum.de

VERTRAULICH - URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT



